(ITH Emlak ERP

Emlak ofisleriicin
kira, tapu ve satis
takip programi

Portfoydeki her mulkin tapusu ve evraki, kiracisinin sézlesmesi, bu ayki
odemesi ve faturasi ayni kayitta durur. Satista masterinin aradigi mulka
portfdylnlzden program onerir.

Ekim 2026 - 6rnek veri Kira Kontrol

Tahsil edilen kira

42 sozlesmeden {7 3 9 O . O 5 0

39'u

Gecikmis 6deme 0 O 3

en eski 16 gin

Bu ay dolan s6zlesme
artis hatirlatmasi gonderildi

Rakamlar érnek verilerle hazirlanmistir.
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Emlak ofisleri- 1/8

Tapu fotokopisi hangi dosyada,

daire bos mu kirada mi?

Portfoy Excel'de, tapular klasorde, kiraci telefonda; alici ada ve parseli sorunca Uctlne birden

bakilir.
Emlak & Kiralama > Gayrimenkuller > Tapu Ornek veri
1
Tor oRUPLA
88 Tumi @) | @ Konut/Daire 7 @ isyeri/ Diikkan 6 & Arsa/Arazi 0 Durum  Konum | Malik | Nitelik
buRUM
Tumd @) | Meveut 13 Satlan 0 Arsiv 0 Q Ada, parsel, malik, bina ara... 13 tapu

v AylaKorkmaz 1

KONUT - DAIRE Mevcut
Lale Apartmani - 5

bel 1024/7 - BB 5

/la Korkmaz

vrak e 3]7,

v HasanCetin 3

KONUT - DAIRE Mevcut KONUT - DAIRE Mevcut KONUT - DAIRE Mevcut
Lale Apartmani - 1 Lale Apartmani - 3 Lale Apartmani - 7

Ada/Parsel 1024/7 - BB 1 AdalParsel 1024/7 - BB 3 AdalParsel 1024/7 - BB 7

Malik Hasan Getin Malik Hasan Getin Malik Hasan Getin

Kiraci Derya Aksoy Kiraci Elif Demir Kiraci Burak Sahin

Eviak emmm—7/7 Evrak emmm - 5/7 © Eviak emmmm. 6/7 A

v Kemal Aydin 1

KONUT - DAIRE Mevcut
Yesilvadi Sitesi - A-5

Ada/Parsel 3307/4 - BB 5

Malik Kemal Aydin

Kiraci Zeynep Kaya

Eviak emmm - 5/7

Tapu gortndmu: ada, parsel, malik ve her tapunun evrak
dolulugu; suresi gecen evrak isaretli.

1. Malik gruplama
2. Evrak dolulugu

5 sekmeli tapu karti: Malik, Konum, Kadastro, Mali Bilgiler, Belge & Kisit; tapu senedindeki
yaklasik 35 alan.

Tapu gorinumu: kart ya da liste; Durum, Konum, Malik ya da Nitelik'e gore gruplama; ada, parsel,
malik ve bina aramasi.

Evrak doluluk gubugu her tapuda yukli/toplam evraki sayar; eksikler Gizerine gelince listelenir,
suresi gecen ve 30 gln icinde dolacak evrak isaretlenir.

Portfdy listesi Tiir (Konut, isyeri, Arsa), Durum (Bos, Kirada, Rezerve, Satildi) ve Amac (Kiralik,
Satilik) stizgecleriyle; bir blogun daireleri sirali kapi numarasiyla toplu eklenir.
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Emlak ofisleri - 2/8

Kiraci bulundu; sozlesme,
depozito ve ilk kira nereye yazilir?

Sozlesme Word'de, depozito deftere, ilk kira ay1 akilda; ay sonunda hangisi alindi hangisi
alinmadi karisir.

Emlak & Kiralama » Kira S6zlesmeleri > Hizli Kira S6zlesmesi Ornek veri
1 Gayrimenkul = Ozet
Gayrimenkul Lale Apartmani
@ LaleApartmani B
Kadikdy / istanbul - Daire - hedef £19.500/ay gb Kiraci CEREN POLAT
Siire 12 ay - 10.11.2026 - 09.11.2027
Aylik kira $19.500
2 Kiract Gdeme plani 12 taksit - ilk 6deme 10 Kas
Depozito 19.500- alind:
Kayith cari 8¢ Yenikiraci
v Sozlesmeyi olustur
Ad Soyad / Unvan * Telefon TC/ VergiNo E-posta
+90- [0532 000 1 11 Kaydedince gayrimenkul "Kirada" olur, 5deme
CEREN POLAT ceren.polat@exan plani ve kira takvimi otomatik dolar.
3 Kosullar
Baslangic * ilk kira ay1 * Siire Bitis *
10.11.2026 B8 Kasim - tamay (19 v 12 ay v | 09.11.2027
Odeme giinii
Her ayin 1 v
Aylik kira (£) * KDV Depozito
19.500,00 Yok (konut) v 1aylik kira v Depozito alindi (£19.500)
Mal sahibi * Not
Ayla Korkmaz [E$ya|\ - aidat kiraciya ait )

Hizli kira s6zlesmesi: kiraci, ilk kira ay1 ve depozito; portfoy
satirindaki 'Kiraya ver' digmesinden acilr.

1. Canl 6zet ve 6deme plani

Hizl kira s6zlesmesi: kiracl arama, sonu¢ yoksa 'Yeni kiracl'; ilk kira ayi sec¢imi; depozito tutari ve
'Depozito alind!' isareti.

Detayli s6zlesme formu: aylik, 3 aylik, 6 aylik ya da yillik 6deme; ayin 6deme giinu; kira KDV hari¢
girilir, KDV %20 ya da %0.

Sozlesme belgeleri: tek A4 kira s6zlesmesi ve Word ¢iktisi, tahliye taahhUtnamesi; metinler genel
taslaktir.

Hatirlaticilar s6zlesme bitisini ve yillik artisi kayittan kendiliginden kurar; Kira Takvimi'ne vadeler
duser.
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Emlak ofisleri - 3/8

Bu ay kim 6dedi, kimin
faturasi kesilmedi?

Banka ekstresi bir yerde, fatura programi baska yerde, kira listesi Excel'de; ayin ilk haftasi
dclnuU karsilastirmakla gecer.

Emlak & Kiralama > Kira Yonetim » Kira Kontrol Ornek veri
] Ekim 2026 » Buay Kiraci / sdzlesme / birim ara, Fatura son giinii 06.11.2026
( Tuma uT) Fatura gecikmis 3 Fatura eksik 3 Odeme gecikmis 3 Odeme bekliyor 3 Pesin odeme 0 Tamam 6

10 szlesme - Kira borcu $363.800 - Odenen £314.800 (%87) - Fatura eksik 3 ay (£87.500) - Fatura gecikmis 3

KIRACI - BIRIM KIRA BORCU ODEME FATURA ISLEM
f:f:z:':::;qm D:3 - KS-2026-014 v $18.000 C{B%SZ(C)S? :RA'2026—0401 L]
25 /48000 (448000 B s
S:::z::i:“ D:7 - KS-2025-040 M :;\éi: gecikti VK/RA'2026—0407 é
@
“ Geg kesildi (3 g)
6
v $22.000 56%22&%0 :RA—2025—0403 &

h:n«a‘:wlrlrr::?eiem Ks-2026-003 ¥ 438400 §, 175500 KRa-2026-0410 g
mani D1 - KS-2026-008 V415500 SO i S ina o sect i
E:T::”‘\‘:;?:r KS-2025-022 i%26.800 C{Wiggﬂgzoﬁo VK’RA'ZOZG'OC&QS L]
E?z:;ﬁ»w 301 - KS-2026-001 v £33.600 562532.062060 1RA’ZOZS—0405 L

Kira Kontrol: her sdzlesme bir satir; ay ay 6dendi, bekliyor,
gecikti.

1. Durum siizgeci ve sayilar
2.16 gun gecikmis 6deme

Kira Yonetim paneli 12 sekme: Kira Kontrol, Kesilecek faturalar, Yaklasan ddemeler, Odeme
bekleyenler, Pesin 6demeler, Aylik grafik, Son 6demeler, Tim kayitlar, Kiracilar, S6zlesme analizi,
Sdézlesme uyarilari, Hatirlaticilar.

Ust bant: kira borcu, kalan borg, kesilecek fatura; doluluk yiizdesi ve yillik potansiyel; Proje ve
Malik stizgeci.

Odeme al: banka, kasa ya da acik POS hesabi; kismi ddeme; 6demeler en eski acik aydan
baslayarak mahsup edilir.

Eksik aylarin faturasi: ay secimi, 6nerilen fatura tarihi, otomatik fatura no ve aciklama, KDV dahil
tutar ile matrah/KDV ayrimi; tek ya da toplu fatura.

Kira faturasi program icinde fatura kaydi olarak olusur; GiB'e e-Fatura génderimi ayridir (Ek
modiil: e-Fatura; canli dogrulama siiriyor).
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Emlak ofisleri - 4/8

Artis ayi geldi; TUFE kag,
kiraclya ne yazarim?

Oran duyuruda, s6zlesme dosyada, kiracinin numarasi telefonda; biri unutulunca artis bir yil

kayar.

Kira Sozlesmeleri » S6zlesme > Yeni Kira Artisi

~ Yeni Kira Artisi

Mevcut Aylik Kira:

BASLANGIG TARIHi *

01.11.2026

ARTIS TiPi

TUFE Oraninda

ARTIS ORANI (%)

31,49

YENI KiRA - KDV DAHIL (t)

KDV hari¢ £40.000 KDV dahil £48.000

BiTi$ TARIHI

31.10.2027

YENi KiRA - KDV HARIC (t) *

KDV (%20) TUTARI

52.596,00

Ornek veri

TUFE ARTIS -
ORANLARI KANHAK

2026
Ocak
Subat
Mart
Nisan
Mayis
Haziran

Temmuz

63.115,20 | 10.519,2 Agustos
1

NOTLAR

Ekim 2026 TUFE oraniyla yillik artis D
2025

Kasim
01.11.2026 - 31.10.2027 tarihleri arasinda 6denmemis tiim kira kalemleri £52.596/ay (KDV

dahil £63.115,2/ay) olarak giincellenecek.
iptal Artisi Uygula

Aralik
2

O WhatsApp mesaji 2 Artis protokolii

Kira Bedeli Artis Protokoll: dénem orani, yeni kira, Word ¢iktisi
ve hazir WhatsApp mesaiji.

1. Secilen TUFE orani
2. Artis protokolil (Word / PDF / WhatsApp)

Kira artis orani Tiirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) her ay acikladigi TUFE 12 aylik ortalamasidir;
program son 24 ayin oranini kendiliginden ceker (6 saat dnbellek); sabit ya da anlasilan oran da
secilir.

Hatirlaticilar: yillik artis bir 6nceki ayin basinda, segtiginiz giin sayisi kadar 6nce ve yil donimi
guinu; s6zlesme kag yil sirerse sirsun.

Sdézlesme uyarilari: 90 glin icinde dolacak sdzlesmeler listede; 30 giinden az kalan sari, doimus
kirmizi; 'Bu ay dolan diizenlenmis sozlesmeler' ayri sayilir.

WhatsApp yenileme ve artis mesaji kiracinin adi, adresi, ddnem orani ve yeni kirayla hazir acilir;
mesajl siz gonderirsiniz. SMS ve e-posta, saglayici ayari yapildiginda.

imzali protokol 'Kira Artis Protokolii' evrak tiirliyle sézlesmeye baglanir.
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Emlak ofisleri-5/8

Ug yillik kiraciyl programa alinca
gecmis aylar bor¢ mu goriiniir?

Eski s6zlesme girilince gecmis aylar bor¢ ve eksik fatura olarak kabarir; bos kalan ya da
tadilattaki ay da kira istermis gibi durur.

Kira Sozlesmeleri » S6zlesme diizenle » Kira alinmayacak donemler Ornek veri

N Kira alinmayacak dénemler
Baagelan, tadilat ya da temizlik yapilan aylar: o aylarda kira tahakkuk etmez, fatura beklenmez, gecikme islemez. Sézlesme
1 isiz devam eder.

2 )muz 2026 - Agustos 2026 Tadilat Banyo ve mutfak yenilemesi; kiraci Eyliil basinda dénd(i 0]

Baslangic ayi Bitis ayi Sebep Aciklama

Aralik 2026 [m] Aralik 2026 [m] Bos (kiraciyok) v [ iraci cikisi; yeni kiraci Ocak basinda giriyor)

Vazgeg m

Sozlesme formunda kira alinmayacak donem: bos ya da tadilat
aylari takvimden cikar.

1. Kayith donem
2. Yeni donem ekleme

Kontrol baslangici (milat): bu yil basindan, belirli bir aydan devreden borgla ya da sézlesme

baslangicindan; devreden borg takvime tek kalem olarak girer. Yalniz firma yOneticisi degistirir.

Kira alinmayacak donem: baslangi¢ ve bitis ayi, sebep (bos, tadilat, temizlik, diger); o aylar
tahakkuk, eksik fatura, gecikme ve raporlara girmez.

Malik adina kira takibi: sozlesmede 'Gelir takibi' Sirket hesabi ya da Sahsi malik hesabi; sahsi
takipte tahsilat cari, banka, gelir-gider ve mizana islenmez, fatura beklenmez.

Sozlesme feshi: fesih tarihi ve sebebi, kist (fesih ay1) se¢cenegi; sonraki aylar 'Borg degil';
depozito iade ya da mahsup notu.

emlakerp.com - Kasim 2026 - ekran gorintuleri 6rnek verilerle
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Emlak ofisleri- 6/8

Alici biitcesini ve ilgesini soyledi;
portfoyde ona uyan ne var?

Talep deftere, portfoy Excel'e yazilir; eslestirme hafizadan yapilir ve ofisten ayrilan
danismanla birlikte gider.

Satis & CRM > Miisteriler / Firsatlar > Aday detayi Ornek veri

Nitelikli

AYLiN YUKSEL

t. 0532000 1120 AKTIVITELER

aylin.yuksel@example.com t, Telefonla gériisiildi; biitce ve bélge netlesti

A& Web Sitesi Deniz Arslan - 08.11.2026

S+ Lale Apartmani D:5 igin Cumartesi 14:00 gosterim planlandi

Kadikdy cevresinde, metroya yakin; Aralik Deniz Arslan - 09.11.2026

basinda taginmak istiyor. _ _
» Not v Aktivite notu... ’ J
Yeni iletisime Gegildi m h

Teklif Verildi Miizakere Kazanildi

Kaybedildi

Cari Hesaba Doniistur

1
A UYGUN GAYRIMENKULLER — Kiralik - Konut / Daire - Kadikéy/istanbul - < $22.000

Lale Apartmani $19.500/ay
Kadikdy / istanbul - Daire - 2+1 - 95 m? Ayniilge  Biitceye uygun  Oda sayisi uyuyor

Yesilvadi Sitesi $20.000/ay
Umraniye / istanbul - Daire - 2+1 - 98 m? Biitceye uygun  Oda sayisi uyuyor

Aday musterinin talebine portfoyden oneri: puan ve nedenleri
satirda.

1. Portfoyden Oneriler ve eslesme nedenleri

7 asama: Yeni, iletisime gecildi, Nitelikli, Teklif verildi, Miizakere, Kazanildi, Kaybedildi; kartlar
surikle-birak ile tasinir.

Talep: kirallk ya da satilik, kategori, il ve ilce, biitce, oda sayisi ya da en az m?; 6neri listesi
nedenini yazar: 'Ayniilge’, 'Blitgeye uygun', 'Biitceyi az asiyor' (en ¢cok %15).

Gayrimenkul satisi: 'Kaparo alindi (rezerve)' ve 'Satis tamamlandi'; satis bedeli, kaparo, tapu devir
tarihi; satis faturasi sistemden secilir ya da no ve tarihi elle yazilir.

Kazanildi penceresi satilan gayrimenkull ve tutari sorar; Satis Faturalari Ustlinde 'Kesilecek
faturalar' bandi acilir, faturayi yénetici ya da muhasebe keser (Ek modiil: Gelismis Muhasebe).
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Emlak ofisleri- 7/8

ilani nereye koyarim, firmanin
kendi sayfasi olur mu?

llan bir sitede, fotograflar telefonda; firmanin sayfasi yillardir giincellenmemis bir vitrindir.

6 adimli ilan sihirbazi: temel bilgiler, teknik ozellikler, i¢ ve dis 6zellikler ile manzara ve muhit,
konum, medya, iletisim ve dnizleme; en cok 50 fotograf ve 3 video.

Sahibinden.com'dan aktarma: Chrome eklentisi ilan sayfasina 'EmlakERP'ye aktar' digmesi ekler;
fiyat, m?, oda, bina yasl, kat, 1sitma, esya, tapu durumu ve fotograflar gelir. Eklenti zip dosyasi
olarak indirilir, elle kurulur.

Herkese aclk firma sayfasi emlakerp.com/firmaniz adresinde: 3 sablon (Klasik, Modern, Vitrin),
vurgu rengi; hakkimizda, hizmetler, ekip, SSS, galeri.

Web Sitesi moddli: 14 blok (kahraman, galeri, hizmetler, ekip, ilanlar, SSS, iletisim formu, harita ve
digerleri), blog ve sayfa basina SEO alanlart; ilanlar ilan blogunda kendiliginden listelenir.

emlakerp.com - Kasim 2026 - ekran gorintileri érnek verilerle 8/12



Emlak ofisleri - 8/8

Sabah acinca neyi gérmeliyim,
ay sonunda ne indiririm?

Durum sorulunca U¢ ekran dolasilir; ortaga ya da malike sayi gerekince Excel yeniden kurulur.

Yonetim Paneli > Genel Bakis Ornek veri
(™ Okunmayan sayag A Vadesigegen aidat @ Yansitimamis dénem % Aidat tahsilati Timi
Kayit 2 kayit Kayit 10 Kayit
SON YEDEK SAKLANAN SONRAKI
10.11.2026 03:00 14 yedek 111.2026 03:00 ) R @ Bos gayrimenkul
261 MB - 18420 kayit - otomatik 3681 MB. her 1440 dakikada bir B
FUYIVCROUS  Sonyedegiindir  Ayarlara git 10 3
Aktif Kira Sozlesmesi Kayit
4 Hizhislemler
1 + Yeni gider + Yenicari
+ Satis faturasi kes + Als faturasi gir
o v Aksiyon bekliyor $ A74276K hedef
2 mis kira Bu ay ddenen kira
& Portféy Doluluk B Ac>
I ®Bos3 @ Kirada 10 ® Satidi 0
©® Gecikmis kiralar (3) Yénet >
Burak Sahin Lale Apartmani D:7
Ekim 2026 16 giin gecikti
22K
Zeynep Kaya Yesilvadi Sitesi A Blok D:5
EKim 2026 31 giin gecikti
212K
Derya Aksoy Lale Apartmani D:1
EKim 2026 16 giin gecikti &) Vergi Takvimi Finans Merkezi
Gegici Vergi
- T 7 kald
Onemli Tarihler Gorevie 17 Kasim L
10 Kira vadesi— Zeynep Kaya _ Muhtasar Beyannamesi B
L 26 Kasim
Kas  Zeynep Kaya
KDV Beyannamesi BT
14  DASK poligesi yenileme — Lale Apartmani D:3 o 28 Kasim
Kas  Lale Apartman
Kurumlar Vergisi o
30 Nisan g
14  Sozlesme bitisi — Mustafa Oztiirk ==
ar
Kas Mustafa Oztiirk
Soru vok

Emlak panosu: kira kartlari ve Kira Uyarilari; kartlar
suruklenerek dizilir.

1. Gecikmis kira sayisi
2. Kim, hangi ay, ka¢ gun

Pano kartlari: Aktif Kira Sozlesmesi, Bu ay 6denen kira, Gecikmis kira, Kira Uyarilari (gecikmis
kira, fatura eksik ay, biten s6zlesme), Bitisi yaklasan s6zlesme, Kira artisi yaklasan, Bos
gayrimenkul, Acik firsat.

Portféy Raporu: kategori ve il/ilgce dagilimi; kirada, bos, satildi; doluluk yizdesi; boslarin aylik kira
potansiyeli; satilik deger; Excel.

Kira raporlari: Kira Gelir Raporu ve Gecikmis Tahsilat Excel'e aktarilir; Kiraci Listesi yazdirilir.

Kira Yonetim listeleri, 6demeler ve kira sozlesmeleri Excel'e; firmanin tim kayitlari tek JSON
dosyasi olarak indirilir.

Telefona kurulur (PWA); panonun telefon icin ayri yerlesimi vardir.
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iki pakette de ayni

Hatirlatma - evrak - muhasebe - arag - geri bildirim

Sigortanin bittigi gunt, cezanin indirim
suresini, vekaletnamenin yerini kim hatirhyor?

Hatirlaticilar

Evrak Merkezi

Muhasebe

Ek modiil: Gelismis Muhasebe

Arag filosu

Ek modiil: Operasyon

Geri bildirim

Gecikmis, Bugiin ve Bu hafta tek listede. S6zlesme bitisi ve yillik artis, kredi karti
ekstresi, ara¢c muayenesi, kasko ve polige, trafik cezasinda %25 indirimin son
glin{, evrak son tarihleri kayittan kendiliginden dogar. Uygulama ici ve telefon
bildirimi; SMS, e-posta ve WhatsApp sagdlayici ayariyla.

Dosyayi Bekleyen kutusuna atin, tapuya, sézlesmeye, cariye ya da araca baglayin;
bir evrak birden ¢ok kayda baglanir. 100'e yakin hazir tir, tebligat zarfi,
vekaletnameler, slreli paylasim baglantisi, kimlik belgeleri icin glivenlik PIN'i.

Tek Dilizen Hesap Plani, tahsilattan otomatik fis, mizan ve muavin, gelir tablosu,
KDV 6zeti; KDV1, KDV2, Muhtasar ve Gegici Vergi beyanname hazirligi. e-Fatura
(EDM) ayri ek modiil; canl dogrulama sirtyor.

Muayene, kasko ve polige tarihleri; ceza evraki yliklenince ceza listesi ve %25
indirimli son 6deme uyarisi; kaza dosyasi; sirket aracinda ceza 6demesine gider
fisi.

Her ekranin késesinden hata, istek ya da soru; ekran gortntlsi kendiliginden
eklenir, ekibe aninda bildirim diser, cevap uygulamanin iginde.
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Kim neyi degistirdi, yedek nerede, veri kimin?

Denetim kaydi

Yedek

Verinizi gatiirebilirsiniz

Roller ve kilit

Verinin yeri

Cari, fatura, fis, gider, evrak, kullanici ve ayar kayitlarinda kim, ne, ne zaman, hangi
IP; alan alan eski ve yeni deger. Silinemez, degistirilemez: calisanlariniz hicbir seyi
gizleyemez. Firmanizi tamamen sildirirseniz talepten 30 glin sonra tim kayitlarla
birlikte kalici silinir.

Veritabani her glin otomatik yedeklenir; yedekler ayri bir bulut depoda (Cloudflare
R2). Firma yoneticisi istedigi an yedek alip indirir; kendi S3 ya da Google Drive
hedefini ekler.

30'a yakin ekrandan Excel'e aktarim; firmanin tim kayitlari tek JSON dosyasi
olarak iner.

7 atanabilir rol, calisan portali; kimlik ve kart bilgileri glivenlik PIN'i ile; sifreli
saklama, istek sinirlama.

Kayitlar MongoDB Atlas, belgeler Cloudflare R2; her firmanin verisi ayri.
Saglayicilar KVKK aydinlatma metninde yazilidir (emlakerp.com/kvkk).

emlakerp.com - Kasim 2026 - ekran gorintileri érnek verilerle
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Ucretsiz baslayin.

Tum ozellikler agik baslarsiniz, kart gerekmez. Deneme suresi dolunca
hesabiniz kapanmaz, lcretsiz planla devam eder. Hesabi acan kisi firma
yoneticisi olur, ekibini kendisi ekler; onay beklenmez. Blyuduglntzde teklif

alirsiniz.

Ucretsiz baslayin emlakerp.com/login — kayitta "Emlak Satis & Kiralama" paketini secin.
WhatsApp - telefon 0544 74274 42

E-posta destek@emlakerp.com

Tiim ozellikler emlakerp.com/ozellikler — her 6zellik tek tek, kosuluyla.

Bu belgedeki her 6zellik kodda vardir; kismi ¢calisanlarin kosulu yaninda yazar. Ekran goruntuleri érnek verilerle
hazirlanmistir. © 2026 Emlak ERP - BG Konut insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi - Tantavi Mah. Estergon Cad. Sur

Exen Kule No: 24/F, 143 Umraniye / istanbul
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