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Site, AVM ve is
hani yonetimi
icin aidat, saya¢
ve kira programi

Ay sonunda hangi bolum ne kadar bor¢lu, hangi saya¢c okunmadi, gider nasil
paylastirildi: hepsi ayni kayitta. Dikkan ve ofis kiralari da ayni yerde.

Ekim 2026 - 6rnek veri Cinar Site Yonetimi
Okunan sayac

Ekim donemi - elektrik, 1 4 8 / 1 5 2
su, dogalgaz

Kayip-kacak
Elektrik ana sayaci - bolim sayaclari

%412

Vadesi gecen aidat
Borclular listesi - 9 bolim

t18.-400

Rakamlar oérnek verilerle hazirlanmistir.

emlakerp.com/site-yonetimi - Kasim 2026 itibariyla - ekran goruntileri gercek urlinden, érnek veriyle
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Site ve AVM yonetimi - 1/7

Boliimleri tek tek mi girecegim?

Yeni bir yaplyi programa almak uzun bir liste isidir: blok blok, kat kat, kapi kap. Liste
bitmeden okuma gunu gelir.

Gayrimenkul ekle penceresindeki Site / AVM / is Hani karti 3 adimda sorar: yapi, bélim gruplari,
yonetim. Siz gruplari yazarsiniz, bolimleri program acar; kapi numaralari blok iginde sirayla
verilir.

Gayrimenkuller > Gayrimenkul Ekle > Site / AVM / is Hani Ornek veri

Site / AVM / is Hani yonetimi
Adim 2/ 3 - Bolimler

1 Yapi 2 Bolumler 3 Yonetim

Her satir bir bolim grubudur (6r. zemin ve 1. kat diikkanlar, 2-5. kat ofisler). Kapi numaralari blok i¢inde sirayla verilir.

1 ilk kat Son kat Kat basi Tir Briit m?
Blok (yoksa b Zemin Zemin 4 Diikkan v|| Britm? W
1dikkan-1...4

Blok (yoksa b¢ || 1

30 ofis-5...34

2

+ Grup ekle foplam 34 boltn

Her béliimde elektrik, su, dogalgaz sayaci olacak mi?

@) Hayir, sonra ben eklerim O] Evet, hepsine otomatik ekle
B4Eiekrik Eosu B Dogalgaz

Sayaclar gegici seri numarasiyla (6rn. NOVE-E-A-1) ve 0 ilk endeksle eklenir; béliim satirindaki sayag etiketine tiklayip gergek
seri no ile ilk endeksi girebilirsiniz.

Arsa pay! ve bdliim bazli m? kurulumdan sonra Béliimler ekraninda diizeltilir. Malik ve kiraci bélime oradan baglanir.

-

Kurulum penceresinin ikinci adimi: bolum gruplari, her grubun
bolim araligi ve toplam bolim sayisi.

1. BAlum grubu
2. Toplam bdlim

Yapi tirl: konut sitesi, apartman, AVM, is merkezi / ticaret hani, karma. Ad, yonetici ya da yonetim
sirketi, il, ilce ve adres.

Bolim grubu: blok, ilk ve son kat, kat basina boliim, tiir ve briit m2. Zemin ve 1. kat diikkanlar bir
grup, 2-5. kat ofisler baska bir grup.

Aidat yontemi, bor¢lu (kullanan ya da malik), KDV orani, son 6édeme guini ve gecikme tazminati
Uclincl adimda.

AVM ve is merkezinde KDV %20 ve butgenin arsa payina gore dagitimi dnerilir; konut sitesinde
sabit tutar.

"Her bollimde elektrik, su ve dogalgaz sayaci olacak mi?" sorusuna evet derseniz sayaclar
bolimlerle birlikte acilr.

Portféydeki bir bina ya da projeden de site acilir; birimler bolim olarak aktarilir.
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Site ve AVM ydnetimi - 2/7

Hangi béliimde hangi

sayagc var, borcu kim oder?

Dukkanin maliki baska, kiracisi baska; elektrigi kiraci 6der, cati tamirini malik. Sayac seri
numaralari bir defterde, bolim listesi bir Excel'de.

Her bolim Boluimler & Sayaclar ekraninda tek satir: tur, dlculer, malik, kiraci ve satirin ucunda
sayac etiketleri. Bor¢lu her kalem icin kurala gore belirlenir; siz se¢cmezseniz malik tapudan,
kiraci s6zlesmeden gelir.

Bolum tlrleri: daire, diikkan, ofis, depo, otopark, diger. Blok, kat, kapi no; briit ve net m?; arsa
payi (pay/payda).

Malik ve kiraci cari olarak baglanir. Malik elle secilen cariden, yoksa tapu malikinden, satildiysa
alicidan; kiracli kira s6zlesmesinden gelir.

Borg¢lu kurali bdlim basina: kalemin kuralina gére, her zaman malik ya da her zaman kiracl.

7 sayac tirl; kapsam bolim sayaci, ortak alan sayaci ya da ana sayac. Seri no, carpan ve hane
saylisl sayacta tutulur.

Toplu sayac ekleme: bir sayac tiirl seri no ve ilk endeksle bircok bolime birden eklenir; Excel'den
yapistirma (bolim kodu, seri no, ilk endeks).

Site bolumleri portfoy listesine girmez; portfoy bagi istege baghdir.
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Site ve AVM yonetimi - 3/7

Okumayi masada m,

sahada mi girecegiz?

Gorevli sayac odasinda kagida yazar, ofiste biri Excel'e gegirir; bir hane kayar, fark bir ay
sonra yansitmada c¢ikar.

Masada Toplu Okuma, sahada telefonda Saha Okuma; ikisi de ayni ddnemin okuma kaydina
yazar ve her endeksi girildigi anda kontrol eder.

Aidat & Sayag > Toplu Okuma Ornek veri
< Kasm2026 > Yesilvadi Sitesi v 10112026 £ Ossha & Excel & Yikle

1 ik 14 ) 0 Su 1313 | Tama 27

14 savac.11 okundu.3 okunmadi.3.ivarl..2 Kontrol beKIvor

Okunmayan 3 ' Uyanhi 3 Kontrol bekleyen 2 | = Kaydedilmemis 0 Bélim ya da seri no.
BOLUM SAYAG ONCEKI YENI ENDEKS TUKETIM DURUM
I A okt iyt o 12742 x 152KWh Normal
2 iy 9207 x 93KWh  Normal
' N Foopirind 15403 x 265 KW Normal st %+133 (] Kontrol ettim
Yo P b 7.400 x OKWh  Sifr (bos bolim)
AA-L;?GK 3.kat Elge,:f?k 31 }?;’éﬁf ~10.541,667 ort. 165 Okunmadi
A biok 8 frek 9.036 x 9BKWh  Normel
T ) - L
R o 6.856 x T2 KW Normal
B et Flektrik v ~ 13.671,667 ot 10 Okunmadi
o e by s2.10 h026, 10142 x 9ZKWh  Normal
ok ket Sk 7278 x QKWR sfr O Kontrol ettim
:I:?ok 3. kat Elge:ngk ~12.301 ort 13_1 Okunmadi
Ortak alan o Lol i 45738  x 308 kWh  Normal

3 sayag okunmadi:  Ortalamayla tahminyaz 0 yaz

Toplu Okuma: dénem secilir, her satirda dnceki ve yeni endeks;
sifir tiketim ve normal Ustl aninda uyarir.

1. Okuma Ozeti
2. Normal Ustu tlketim uyarisi

Toplu Okuma: dénem ve okuma tarihi secilir; sayac tlirti sekmelerinde okunan / toplam sayisi
gorunur. Enter sonraki satira, Shift+Enter dncekine gecer.

Her satirda aninda uyari: sifir tiiketim, normal Ustl (son 3 dénem ortalamasini %50'den fazla
asan; esik ayardan degisir), geri giden endeks. Uyaril satir “Kontrol ettim” ister.

Excel sablonu: bdlim, sayag, seri no, tur, dnceki endeks, dnceki tarih, yeni endeks, not. Doldurup
yUklersiniz; satirlar seri no ile, o yoksa bolim ve sayac adiyla eslesir.

Saha Okuma telefonda agilan ekrandir, ayri bir uygulama dedgildir; kayit i¢cin baglanti gerekir.
Kayittan sonra siradaki okunmamis sayac acilir: Onceki, Atla, Kaydet.

Sayag fotografi telefon kamerasindan ¢ekilir ve okumaya baglanir.

Okunamayan sayaca “Ortalamayla tahmin yaz" (son 3 sifir olmayan dénem) ya da "0 yaz";
tahmini okuma sonraki ortalamalara katilmaz.
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Site ve AVM ydnetimi - 4/7

Ana sayacla boliimlerin

toplami neden tutmuyor?

Kurumun faturasi ana sayactan gelir, bolimlere dagittiginiz toplam ondan azdir. Aradaki fark
ortak alana mi yazilacak, kagcak mi var; kimse emin degildir.

Ana sayaca bagl alt sayaclarin toplami her okumada karsilastirilir: Toplu Okuma 6zetinde ve
Yansitma hesabinda kayip-kacak farki ve ylizdesi yan yana durur. Onayladiginiz dénem Kilitlenir.

Hesap: ana sayag tiketimi - bagl alt sayaclarin toplami; fark ve yizde. %10'u asan fark kirmizi
goranar.

Donem onaylaninca okumalar kilitlenir; degistirmek igin Yansitma ekranindan onayi iptal edersiniz.
Sonraki dénemde okumasi olan sayacin eski dénemi degistirilemez; endeks zinciri korunur.

Sayac degisimi: degisim tarihi, eski sayacin son endeksi, yeni seri no, ilk endeks, ¢arpan ve hane
sayisl. Eski sayacin kalan tiketimi doneme eklenir.

Basa donen sayac: hane sayisi tanimliysa geri giden endeks “Devir"” isaretiyle kabul edilir, tiketim
devir Uzerinden hesaplanir.
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Site ve AVM ydnetimi - 5/7

Bu ay kimden ne kadar

aidat isteyecegim?

Elektrik faturasi geldi, birim fiyat degisti, ortak alan gideri dagitilacak, ge¢ ddeyene tazminat
isleyecek. Her ay ayni hesap, her ay ayni hata pay!.

Birim Fiyatlar tablosuna ayin fiyatini yazarsiniz; Yansitma sihirbazi okumalari kontrol eder,
kalemleri kurar, dnizlemeyi gosterir ve onayinizla borcu cari hesaplara yazar.

Aidat & Sayac > Yansitma Ornek veri
< Ekim 2026 >  Buay Yegilvadi Sitesi v Taslak < Yenile
(©) okuma kontrolii (@ Kalemler [@ Gnizieme ] (@) onay
T ropiam £28.923,30 KOV danil cari borc £20.294,70 1 faturall Vade 10.11.2026
BOLUM BORGLU KALEMLER TOPLAM
A Sg'c“'"‘"”m Aidat $1.425,00 Elektrik £448,50 Su £462,00 $2.335,50
A2 Fatma Kogak Aidat $1.650,00 Elekirik 317,40 Su £336,00 £2.303,40
A3 L":!'f Dogan Aidat £1.800,00 Elektrik 540710 Su £420,00 £2.627,10
A4 r:':"f‘ L Aidat $1.275,00 $1.275,00
A5 ﬁyg“ep Kaya Aidat $2.025,00 Elekirik 534,75 Su £546,00 £3.105,75
Qfﬁa” "'n?"ka Tune Aidat £1.500,00 Elekirik 33810 Su £378,00 wov dahﬁfjﬁi‘g
B-1 Parig Giller Aidat $1.650,00  Elektrik 417,45 Su £420,00 £2.487,45
B-2 pusta Gatiirk Aidat £2.400,00 Elektrik $255,30 Su £294,00 2.949,30
B-3 x‘:fk‘" Karaca Aidat £1.425,00 Elektrik £489,90 Su$504,00 £2.418,90
B-4 Z?::a“ Tagkin Aidat $1.800,00 Elekirik 310,50 Su £336,00 £2.446,50
B-5 5:’: Ergin Aidat 1.275,00 Elektrik 217,35 Su £252,00 £1.744,35
B-6 L“g‘f”y“'" Aidat 200,00 Elektrik 5451,95 Su £462,00 £3.013,95

Yansitma: okuma kontrolU, kalemler, onizleme, onay.
Okunmamis sayag varsa onay durur.

1. Bolum bazinda onizleme

Birim Fiyatlar: 12 aylik tablo, KDV hari¢ TL / birim; girilmeyen ay soldaki son fiyati devralir. Fiyat
degisince etkilenen taslak yansitma yeniden hesaplanir.

Yansitma adimlari: okuma kontroli — kalemler — dnizleme — onay. Okunmayan ya da kontrol
edilmemis sayag varsa onay durur; “Okumalara git” baglantisi oradadir.

Kalem tipleri: aidat, sayag tliketimi x birim fiyat, toplam tutar paylastirma, sabit ek gider, gecikme
tazminati.

Aidat yontemi: sabit tutar (bolim tirline gore farkli olabilir), m? basina (briit ya da net), aylik bitce
arsa payina gore, aylk butce esit bolistum.

Ortak gider anahtarlari: tiiketime gore, m?'ye gore, arsa payina gore, esit, karma (tiketim + m?;
tUketim payi ylzdeyle).

Gecikme tazminati (KMK m.20): site ayarinda acilir, aylik oran varsayilan %5; vadesi gecmis
anaparaya gin/30 oraninda, bilesik faiz yok.
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Site ve AVM ydnetimi - 6/7

Kim 6dedi, kim borglu,
kac glin gecikti?

Makbuz kocani, banka dokimu ve Excel Ug¢ ayri yerde; ay sonunda "B blok 7 ne kadar
bor¢lu?” sorusu U¢ dosyay!i actirir.

Dénem Ozeti her bdliimiin borcunu, édemesini ve kalanini tek satirda gosterir; Borglular
sekmesi vadesi gecenleri siralar; satirdan bolim ekstresi acllir.

Aidat & Sayag > Dénem Ozeti Ornek veri

1  Exim2026 > Buay YesilvadiSitesi v Borglular 4 ) Boliim ya da kisi ara

Jkuma 27727 _Yansitilan £29.295_Tahsil £23.885 Ralan £5.410__[oblam alacak £9.403 _Vadesi Gecen £3.993

BOLOM BORGLU AiDAT ELEKTRIK su ToPLAM KALAN

A Gill Yiidirm $1.425 +449 $462 $2.336 B

Daire kiract

a2 Fatma Kogak £1.650 317 336 +2.303 0 E)
aire malik 03

A3 Melis Dogian £1.800 £407 £420 12.627 W e

Dai Kiracr Gdenen £2.627

A Nihat Bozkurt

L il 41275 - - t1.275 13825 ® B

As Zeynep Kaya 0

Daire kiraci $2.025 535 546 3.106 odenen £3.106 =) B

a6 Leyla Tung 11423

Daire - fatt malik +1.500, Les 6378 62588 odenen £1.164 = @

B-1 Banis Giller

Lot Bans 1650 2417 2420 12.487 ® B

B8-2 Mustafa Oztiirk £2.400 255 294 12.049 ® B

Daire kiraci

5'3 YUSHTKASea £1.425 £490 £504 $2.419 1 @ B
aire malik

B-4 Volkan Taskin %0

il s 1800 311 336 12.447 oy @ B

B-5 Cem Ergin $1.275 £217 252 11744 13188 @ B

Daire maiik

B-6 Tugce Aydin w0

Daire kiraci $2.100 452 462 13014 odenen £3.014 = B

Dénem Ozeti: okuma ilerlemesi, yansitilan, tahsil edilen, kalan
ve vadesi gecen; bolim satirinda kalemler ve ekstre.

1. Dénem toplamlari
2. Borclular sekmesi

Tahsilat: 6deyen (kiraci ya da malik), tutar, tarih, kasa ya da banka hesabl, aciklama; kalan borg
pencerede gorundr.

Odeme en eski vadeden baslayarak kapatilir; fazlasi pesin / fazla 6deme olarak ekstrede durur ve
sonraki borca sayilir.

Dénem Ozeti satiri: okuma ilerlemesi, yansitilan, tahsil edilen, kalan, toplam alacak, vadesi gecen.

Bollim ekstresi: borg, 6denen, kalan, vadesi gecen, pesin / fazla 6deme; dénemler (vade, tutar,
odenen, kalan, durum) ve hareketler.

“Yansitmada fatura kesilsin (AVM kiracisi gibi)” isaretli bolime her KDV orani icin ayri satis
faturasi kesilir; fatura no siradaki numaradan alinir.

Konut béluimune fatura degil cari bor¢ yazilir; muhasebe fisi 120 cari / 600 gelir olarak kesilir, gelir
hesabi ayardan degisir.

Borglu listesi firma ici ekrandir; sakine ya da kiraciya kendiliginden mesaj gitmez.

emlakerp.com - Kasim 2026 - ekran gorintileri érnek verilerle 7M1



Site ve AVM ydnetimi - 7/7

Diikkan kiracisi ¢ikarken

hesabi nasil kapatirz?

Kira s6zlesmesi bir dosyada, aidat borcu baska programda, son endeksler kagitta; cikis gund
Ucl birbirini tutmaz, depozito tartismasi baslar.

Dlikkan ve ofis kiralari ayni hesapta: Kira Kontrol secilen ayda her s6zlesmenin borcunu,
6demesini ve faturasini tek satirda gosterir. Fesih penceresi bolimin sayaclarini son
endeksleriyle getirir; son endeks girilmeden fesih tamamlanmaz.

Yonetim Paneli > Hatirlaticilar Ornek veri
~_Hatirlaticilar & Ayartar
.l rak, vade, 5deme ve kendi notlariniz tek yerde
@ 2 cEcikmis © 2 Bucin 1} 2 OKUNMAMIS BILDIRIM
= liste @ @ Takvim  © Gecmis [}

Benim Tum éncelikler v Tumkaynaklar v Tammodiller v Q Hatirlatici ara...

® GECiKMis 2

Arag muayenesi siiresi doldu — 34 ABC 123 & Cokénemli  Evrak  Finans 4 giin gecikti Q@ 2@
Muayene istasyonundan randevu alin 6 Kas
Ekim kirasi faturas kesilmedi — Mehmet Yilmaz (Carst is Merkezi D-2) & Gokénemli  Kira sdemesi 4gin BEGCL';‘G' o ®

» BUGUN 7

Trafik cezasi %25 indirim son giinii yaklagiyor — 34 ABC 123 (#A2026-1183) & Cokonemli  Evrak Bugin @
indirimli sdeme icin son giin 27.1.2026 10Kas
DASK policesi yenileme — Lale Apartmani D:3  Evrak B%QKUE @ 2 o

@ BUHAFTA 2

Kira artis bildirimi — Mustafa Oztiirk (Yesilvadi B Blok D:2)  Kira édemesi 13 Kas @@

Yeni dénem 15 Kasim; TUFE orani Ekim 2026 13 Kas

Asansér periyodik bakim sézlesmesi imzasi — Garst is Merkezi  Onemsiz Manuel EArd ol
© DAHA SONRA 2

Depozito iadesi gériismesi — Emre Kog (sézlesme bitisi 31 Aralik) Manuel 2kes o g

Olusturan: Seda Gelik 2 Kas

Kasko yenileme — 34 KLM 456 Onemsiz  Evrak Wkee 1y 5 g

Hatirlaticilar: s6zlesme bitisi ve yillik artis kayittan kendiliginden
dogar; gecikmis, bugin ve bu hafta tek listede.

1. Gecikmis / bugin sayilari
2. Bugin grubu

Kira sozlesmesi: 6deme glinl ve periyodu, KDV'li ya da KDV'siz kira, depozito; tek sayfa
sdzlesme ciktisi ve Word.

TUFE artisi: TUIK orani (12 aylik ortalama) kendiliginden cekilir; artis protokolii ve WhatsApp
mesajl hazirlanir, gdnderen sizsiniz.

Sozlesme bitisi ve yillik artis hatirlatmasi kayittan dogar; dolmak Uzere olan s6zlesmeler listede.

Fesih: tarih ve sebep; bdlimun sayaclari dnceki endeksleriyle gelir, son endeksler giriimeden
fesih tamamlanmaz; basa donen sayac devirle hesaplanir.

Kist aidat: fesih ayinin aidati giin sayisina bélinur, fesih gind kiraciya yazilir.

Ortak alan ve 1sinma gibi paylastirilan giderler ¢ikis hesabina girmez; dénem yansitmasinda
hesaplanir.

emlakerp.com - Kasim 2026 - ekran gorintileri érnek verilerle 8/11



iki pakette de ayni

Hatirlatma - evrak - muhasebe - arag - geri bildirim

Sigortanin bittigi gunt, cezanin indirim
suresini, vekaletnamenin yerini kim hatirhyor?

Hatirlaticilar

Evrak Merkezi

Muhasebe

Ek modiil: Gelismis Muhasebe

Arag filosu

Ek modiil: Operasyon

Geri bildirim

Gecikmis, Bugiin ve Bu hafta tek listede. S6zlesme bitisi ve yillik artis, kredi karti
ekstresi, ara¢c muayenesi, kasko ve polige, trafik cezasinda %25 indirimin son
glin{, evrak son tarihleri kayittan kendiliginden dogar. Uygulama ici ve telefon
bildirimi; SMS, e-posta ve WhatsApp sagdlayici ayariyla.

Dosyayi Bekleyen kutusuna atin, tapuya, sézlesmeye, cariye ya da araca baglayin;
bir evrak birden ¢ok kayda baglanir. 100'e yakin hazir tir, tebligat zarfi,
vekaletnameler, slreli paylasim baglantisi, kimlik belgeleri icin glivenlik PIN'i.

Tek Dilizen Hesap Plani, tahsilattan otomatik fis, mizan ve muavin, gelir tablosu,
KDV 6zeti; KDV1, KDV2, Muhtasar ve Gegici Vergi beyanname hazirligi. e-Fatura
(EDM) ayri ek modiil; canl dogrulama sirtyor.

Muayene, kasko ve polige tarihleri; ceza evraki yliklenince ceza listesi ve %25
indirimli son 6deme uyarisi; kaza dosyasi; sirket aracinda ceza 6demesine gider
fisi.

Her ekranin késesinden hata, istek ya da soru; ekran gortntlsi kendiliginden
eklenir, ekibe aninda bildirim diser, cevap uygulamanin iginde.
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Kim neyi degistirdi, yedek nerede, veri kimin?

Denetim kaydi

Yedek

Verinizi gatiirebilirsiniz

Roller ve kilit

Verinin yeri

Cari, fatura, fis, gider, evrak, kullanici ve ayar kayitlarinda kim, ne, ne zaman, hangi
IP; alan alan eski ve yeni deger. Silinemez, degistirilemez: calisanlariniz hicbir seyi
gizleyemez. Firmanizi tamamen sildirirseniz talepten 30 glin sonra tim kayitlarla
birlikte kalici silinir.

Veritabani her glin otomatik yedeklenir; yedekler ayri bir bulut depoda (Cloudflare
R2). Firma yoneticisi istedigi an yedek alip indirir; kendi S3 ya da Google Drive
hedefini ekler.

30'a yakin ekrandan Excel'e aktarim; firmanin tim kayitlari tek JSON dosyasi
olarak iner.

7 atanabilir rol, calisan portali; kimlik ve kart bilgileri glivenlik PIN'i ile; sifreli
saklama, istek sinirlama.

Kayitlar MongoDB Atlas, belgeler Cloudflare R2; her firmanin verisi ayri.
Saglayicilar KVKK aydinlatma metninde yazilidir (emlakerp.com/kvkk).

emlakerp.com - Kasim 2026 - ekran gorintileri érnek verilerle
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Ucretsiz baslayin.

Tum ozellikler agik baslarsiniz, kart gerekmez. Deneme suresi dolunca
hesabiniz kapanmaz, lcretsiz planla devam eder. Hesabi acan kisi firma
yoneticisi olur, ekibini kendisi ekler; onay beklenmez. Blyuduglntzde teklif

alirsiniz.

Ucretsiz baslayin emlakerp.com/login — kayitta "Site & AVM Yonetimi" paketini segin.
WhatsApp - telefon 0544 74274 42

E-posta destek@emlakerp.com

Tiim ozellikler emlakerp.com/ozellikler — her 6zellik tek tek, kosuluyla.

Bu belgedeki her 6zellik kodda vardir; kismi ¢calisanlarin kosulu yaninda yazar. Ekran goruntuleri érnek verilerle
hazirlanmistir. © 2026 Emlak ERP - BG Konut insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi - Tantavi Mah. Estergon Cad. Sur

Exen Kule No: 24/F, 143 Umraniye / istanbul
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